I_GSE ERVAZIONE N°61
Osservante: Azzari Tonino

Richiesta:
L'Osservante, proprielano del lerreni distinti catastalmente al Fg. 10 parllie 268, 758, 421, Y59 - individuati nella
planimetria "A" con colors giallo - propene:
Che per l'area eslerna della particella 421 permanga la Zona B gia prevista nella varante adottata:
Che per il Lerreno con il sovrastants manufatio adibilo a rimessa atireza, il ltto individualo con le particelle 268,
758 & 758, venga ricompreso in Zona agricola o in subordine in Zonas B Verde privato,
Parera:
La richiesta & condivigibile paiché prefigura una diminuzione del carico insedialivo, sebbene si ritenga chpid opportuna
la modifica della destinazione d'uso a SottoZona F1b- Verde privato in coerenza con l'ammbito urbano di rifariments.
Perianto, si asprime parers di ACCOGLIERE l'asservazione, come indicale nella planimetria "B".

Planimetria "A" Individuazione dell'osservazione su
vl .d ] e &

»:/ 22 | ey |

.-."r AI’!” }*qf"!"":"'f';--- B 27,
& L AP Ao
L A7 )

s _._r = J:-r’ L ,!.II.
e A7 éﬁMﬁm

L
B T ;
AL ) ; s
*-:‘:f .P::ﬁf i e
e #'-" '

..;;./‘?f,' 1&__.:" ;E_E;:a":—_ __.."_ ::,4? = L3 i .
iV ;
s A i K #6 . !

R T A Loy,
dﬁ;#ﬂ?ﬁaﬁ; f,;! ,.
e 5 C APy, i il

R

" A Y *
- - i
s L Sorris
:i- rF.

i e

N

s
]

]

.i—g-'-

4

L

NS
35
R

L
i) -

A A
: ?I.é !';"1-' :',r':f‘-(:?' W
ORI e e | S0 ey A S




OSSERVAZIONE N°62
Osservante: Azzari Tonino

Richiesta:

L'Ossenvante considerato che i terreni di proprista distinti catastalmente al loglio 10 particelle 253, 327 - campili d
giallo nelia planimetria "A” - sono gia delimitati da recinzioni stabili con accessi carrabili & padonali regolarmenta
asserliti dal Comune di Sant'Omero & della Provincia di Teramo, previa cessione di lerreno per allarpamento detla
strada Comunale e Provinciale, e che attualmenle essl risullano adibib a guarding privato a servizio del fabbricato di
proprietd dei figl, costnuilo su terreno di loro propriata, adiacente (a sopra descrifta area; chiede che I'area interessata
dallosservazions vanga Irasformata in Zana B o in suberdine in F1b - Verde privato cid a fine di salvaguardare, con
maggiore equita, rispetto a quanto indicato nefla pianificazione adottata, | reciproci intaress; pubblici e privati,

Parere:

A sequito di opportune verifiche in merito alle avwenute cessloni e al Hioli in possasso deli'osservante, la richiesta si
riliene condivisiblle

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE l'osservazione, come indicato nalla planimetria 8%,

%ﬂmqﬂg "A”: Individuazione dell'osservazione su stralcio della Ta
/ 7 '___r:;-;;y;;r.‘ L ,-“' “ ,. F s
. ”?f 7
i i < #
P F e T AT '*r P

—

‘4: ‘-r ,-’*r‘- r';.'.-v p

i # -# o ,r':.
rila e o A o
Wyer Lh
.r.:!.!l -------- v &7 f!.::‘?‘-‘{ﬁ?" 3
&l

::..f“-"r'/;ﬁ- %’? F;EE il

o
ﬁ.r 'z! T ,"'j' & e
A s

o _R' ki
G
2 e 0, _'E:-f' !F# "_f ';-_‘_4'

s o o s o]
i L7 o
i

5y £ T, " f
o ‘ Méyﬁ £
/;;/f? L, & o

Planimetria "B" : Tavola "C1" - PRG Hs;rqam

b i d ‘ll‘l' =

f): S

;,{iy"" T ‘ S
e B

e
e, % Aty
i ’ S - o __
L gt el o

P i
d' "': fg"'/ﬁz;’i’%ﬂ _
ST

pre R,
_,r'"%'i: B
B i

&
i
& o -‘/

Wt Il b

L AP R R N s
W Be
e

'y
P,
i




OSSERVAZIONE N°63
Osservante: Di Marcello Giullana

Richiesta:

L'Ossarvante chiede che il terreno di proprieta, individuato catastalmenta su parte della particella 0,636 fg.20 - campito
con colore giallo nelle planimetrie "A" , ricadente in Zona E2 - produzione agricola nel PlanoAdollalo, venga compreso
nella zona B3 per poler ristrutturare il fabbricata presente & ampliario nella parte retrostants.

Parera:;

L'osservazions, valutata anche in cosniderazions defla retrocessione proposta dallosservazions n*53, rsulla essare
condivisibile perché volta a completare un inssdiamento esistente precisandaons |l perimetno urbang,

Pertanio si & del parere di ACCOGLIERE I'nsservazions, come riporiato nelia planimatria "B
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OSSERVAZIONE N°64

QOsservante: Di Sante Claudio

Richiesta:

L'Ossarvanie, come nel caso delle ossrvazioni n® 58 & 59, chisde Ia retracassione dell'ares di propriela da Sollofona
B2- Insedlament estensivi o SolloZona F1b - Verda privato dislinta calastalmente a) Fg. 10 part.ila 388 & campita con |
colors glallo nella Planimetsia "A" per Mimpossibiiita di edificare per rispetio delle distanze minime.

Parers:

Per quanto dalto &l conferma il parere favoravile dell'ossarvazione numers 56 a cul si fdmanda.




OSSERVAZIONE N°65
Osservante:; Paride Marronl

Richiesta alle NTA:
L'Csservante chiede fa seguenti modifiche alle NTA:
A) At 14 punto 05 allezza di un fabbricato:
- Sidafinisce altszza di un adificlo I'altezza maszima tra quella dei vari fronti;

Proposta;
- Sidafinisce allezza di un edificio la madia dells allezze dei sual frontt

B) Ar30intervento diretto comma 2;

- Cha interessana aree con superficie fondiaria {SF) superiore a 5000 mg
Proposta:

- Che interessano aree con superficia fondiatia (SF) superions a 6500 mg

C} AfdET interventi sul patrimonio edilizio esistente comma 3
- E'ammesso il frazionamenio in pii unitd abitative degli immobill di cul &l comma 4 del presente arlicolo, alie
seguenti condizioni: 8) che limmebile sia esistente da almeno 20 anni: b) ehe il frazionamento venga richiesto
per soddisfars esigenze abitative di parenti di primo grado del propristario:
Proposta:
- ABROGARE.

Parang:

L'osservazione & volta a modificare alcuna preserizion! contenute nelie MTA adoliate con proposte che si ritengono
parzialmente condivisibil in quarnio:
- Larichiesta di cui al punta A), identica all'osservazione n.45 punto B), si ritiene condivisibile in quanto volta a
precisare |a norma in coeranza con la “ratio” della stessa:
La richiesta del Punta B) non si ritiene condlvisiblfe in quanto prefigura un'estensione eccessiva della modalita
atluativa per intervenlo diretlo, peraliro in parte gid ampliata con losservazione n* 45, senza un'equa
distribuzione degli oneri di urbanizzazione che conseguenternents andrabbero a gravare sulfA C.
- Larichiesia di cui al Punto C), analogamente all'asservazione n.45 punto EJ, non si ritlene condivisibile come
formulata, ma si ritisns opportune riformulace il commad in coerenza con il comma & delart. 58 dela LR,

Pertanlo si @ dal parere dij:
- ACCOGLIERE guanio richlesto al punto A) precisando l'art. 14 come di seguita;

8- 8i defintsce altezza of un FYRT -F'allezza media (Hm) =
= NON ACCOGLIERE quanta richiesto al punta B);

= ACCOGLIERE PARZIALMENTE la richesta di cui al Punito E)} riformulando il comma3 come segue
'Emmmrfmmmmhpmwaabmmﬂ#nmmﬁdinﬂaimJdﬁpmwmaadkuh,mﬁwm

perentrei-primer-graderdei-araprietanc: nel nispetio deal comms 6 dolfart. 58 della LR, 5&/2023"




OSSERVAZIONE N°66

Osservante: Sciarra Rosario - Gabrielli Giuliana

Richiesta:

Gl O=servanti, proprietar dei lerreni individuali catastaimente al fg. 8 mapp. 161 e 258 - campiti con colore giallo nells
planimelria "A" - considerato che nel nuove PRG adottalo le particelle di proprietd ricadone in Zona D1 - insediamanii
produttivi a carattere industriale! artiglanale di completamento chiedona;

1} la trasformazione delle aree a Zona D2 - Insediamenti artigianali / commerciale / direzionale;

2] che sia aumentata la percentuale di superficie residenziale previsia

Parere:

La richiesta & parzisimente condivisibile, imitalamente alla richlesta di variazione di Zona, in guanto volta a precisare
le prevision! di piano sulla basa deilaffattiva stato del luoghi; non condivisiblle per quanto riguarda la richiesta di
incremanto di parcentuale residenziale poiché non coerente Il carattere produttive della Zona Omogenea.

Partanto =i ritiene di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazione per quanto richiesto al punto 1}coma indicato
nella planimetria "B° ; di NON ACCOGLIERE guanio richiesto al punio 2).

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°67
Osservante; Nepa Sandra

Richiesta;

L'Osservante. proprietario dei terreni individuali catastalments al fg. 8 mapp. 160 & 200 - campiti con colore giallo nella
planimetria "A" - considerato che nel PRG adolialo la particelle di proprieta rcadono in Zona D1 - insediamenti
produttivi a caratiere industriale/ artiglanale di completaments chisde

1) 1a trasformazione in Zona D2 - Insediamenti artigianall { commarciale / direzionale;

2) che sia aumantala la superficie edificabile residenziale rspetto a quella lotale

Parere;

La richiesta & parzialmente condivisibile, limitatamente alla richissta di variazione di Zona, in guanto volla & precisare
le previsioni di plano sulla base dell'effeliivo slato dai luaghi. non condivisibile per quante riguarda la richiesta di
incremento di percentuale residenziala poiché non coerante [l caraltere produtiive delis Zona Omogenea,

Pertanlo si ritiene di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservaziane per quanto richieslo al punto 1jcome indicalo
nella planimeiria "B ; di NON ACCOGLIERE quante richiesto al punto 2.
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OSSERVAZIONE N°68
Osservante: Bianchini Guglielmina - Nepa Andrea, Laura, Sandra

Richlesta;
Gli Osservanti, proprietar dal lermeni individuati catastalmente al lg. & mapp. 161 & 258 - campiti con colore giallo nelia
planimetria "A" - considerato che nel PRG adoliato le particelle di proprietd ricadono in Zona D1 - insediament)
pradutlivi a carallers industrialel artigianale di complelamento chiedona:

1} latrasformazione in Zora D2 - Insediamenti artiglanali | commarciale { direzionals:

2) che sia aumentata la superficie edificabile residenziale rispetio a quella totale |

Parore:

La richlesta & parzialmente condivisibile, limitatamente alla richiesta di variazione di Zona, in quanto volla a precisare
le previsioni di piano sulla base dell'effettvo stato dai luoghi; non condiviaibile par quanto riguarda la richiesta di
incremento di percenluale residenziale poiché non coerents il carattere produllivo della Zona Omogenaa,

Pertanto si ritiene di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazione per quanto richiesto al punta 1)come indicato
nella planimetria "B" ; di NON ACCOGLIERE quanto richiesto al punto 2),

Planimetria "A";Incg_vlﬂ uazione _d_ﬂl['ﬂ«piﬁ&l_’?ﬂiﬂ!ﬂ stralcio della Tavola "C1" del PRG Adoltato
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OSSERVAZIONE N°69

Osservante; Felicionl Sabrina
Richiesta:
L'Ossarvanle, premesso che il lerreno di proprietd individuato al Fg. 31 part. 525 - campito con il colore gialle nelia
Planimetria “A” - ricade nella SoltoZona B2 insadiamenti intensivi, chiede |a relrocessione a SottoZona F1 b - Verde
Privalo cansiderato che;
= Iiterreno risults essere un terrenc di pertinenza al fabbricato di civile abitazione di proprieta della soltoscrilta sito
nel lotio canfinante, distinto al catasts fabbricati con la plla 523 ove risultano esserd due unita abilative.
dello lerreno & stato sempre usato per implantare un arlo staglonalmante per |a produzione di prodoth agricoli
par la famiglia e tale vuole rimaners non essendoci lntenzione di edificarst oppure venderlo.
- secondo il vigente PRG, Il terreno risulta ricompreso in un piccale comparto edificatorio. Seppur proposto in
vendita tramite un'agenzia immobiliare, finora nessuna richlesta di acquisto & stala avanzala, quindi viste anche
Ie difficolta economiche ad affrontare annualmente nel dover pagare MU sulla pradalta proprieta, si ribadisce i
non interesse alla possibilita edificatoria.
Parere:
Considerando le motivazioni espresse |a richiesta s ritiene condivisibile, prefigurando una riduzione del carico
insediativo In motlo coerenta con il contesto urbanizzato, sebbere & esclusione delle aree destinate a verde publbiico
Si esprime pertanio parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE Fossarvazione come Indicato nella Planimetria "B".

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della T?ﬁ"!? "C1" del PRG &:Igftatul :
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OSSERVAZIOME N°T0
Osservante: Pirozzi Lucia

Richiesta:

L'Osservante chiede che per il lerrano di progrieta, dislinto catastalmente al fo. 24 part. n 103 - campito con il colore
giallo nelia planimelria "A” - ricadente in Zona E2 - produzione agricola, vanga madificata la destinazione d'uso in Zona
B3 - Insedlamenti sparsi, di frangia o in via di consolidamento considerata la possibilit di dare conlinuils 8
completamento alla zona urbana gia perimetrata a destinazione residenziale.

Parara:

La richiesta si ritiene condivisibile in quanto 'area & conterming alla zona urbana ed @ accessibile e gia sarvita dalle
urbanizzazioni, nonche essa prefigura la regolarizzazione del perimetro del lerritorio urbanizzato.

Pertanto si esprime parare di ACCOGLIERE ['nssarvazione come riportato nefla planimetria "B,

Planimeitria

A" In




DSSERVAZIONE N°T1
Osservante: Di Marcello Pierino - Legale rappresentante socleta DIMA.FLOR. di Di Marcello Pierino & C SNC.
Richbesta:
L'Ossarvante in relazione ai tereni di proprista, distintl catastalmente al fg.11 par., n. 124, 138, 139, 145, 146, 150, 153
431 - campiti con | colore giallo nella Planimelria "A” - considerato che:
- nelvigente PRG, la proprietd & interessata da una Zona B di compiletamento che riguarda piccolo porzioni dalle
particefle 138 & 139, menire la imanente propriata & interessata per la maggior consistenza da una Zona E
agricola & in minima parle in Zona Verde Privato;
nella zonizzazione del! Plano adodatto lungo il lato Sud & indicato il tracciato di una strada che per mela ricade
5u tutta la particella 139 di propricta;
- Larestanta superfice della particella 138, al netto dalla Zona B & della strada & individuala in Zona C2
- LaDitta Di MAFLOR. & costituita come "Azienda Agricola® | cui lerreni sano pravalenlamente adibiti alluso di
"Wivaio per plante o fion”,

Propona:
= Che parmanga la Zona di completamento B, cosi come Indicato nelle Tavole del vigente PRG nella forma ed
estensione;

= Che la restante proprield, escludendo || Iracciato della strada, venga ricompresa in Zona Agricola E, oppure in
Zona F1b - verde privato.

Parere: La nchiesta si dtiene condivisibile in quanto volta a precisare le previsioni di Pianc sulla base delleffetiivo statol
del lunghi & della esigenze dell'atlivitd economica, prefigurando allres! una riduzinne del carico insediativo in mado
coerente con il contesto urbanizzalo,

51 esprime perfanto parere di ACCOGLIERE ['osservazione come indicato nella Planimetria *B",

Planimetria "A Adottato
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OSSERVAZIONE N°72
Osservante: Di Marcantonio Antonlo, Glavanna

Richiesta;
Gli Osservanti, chiedono che | terreni di propoeta, identificati catastalmente al Fg. 10 part e 334, 741, 742 - campili
con colore gisllo nefla planimetria *A" - permangano in zona B2 - o in subordine perimetrati in un comparto unitzrio
congiuntamente ad allre proprieta,
Considerato che,

- Le suddeile Ares nel vigents PRG nsultano impropriamenie ricomprese ail'interno di una zona destinata & verda

privalo
- Mel PRG Adottalo scno indicate in Zona B2, perimelrate in un comparto, congiuntamente ad altre proprieta,
- E'volontd inlervenire soltanto e libaramente sulle proprieta descritie.

Parere:
La richiesta & condivisibile in quanto volta ad allivare direttameanie la pravisionl di plano.
Pertanto risulta essere ACCOGLIBILE, come riportato nelia planimetria “B".

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su straicio della quya;(fj" ’dﬁ;fﬂﬁ Adottato
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DSSERVAZIONE N°73
Osservante: Ciccarelli Vivalda, Emilio, Tanla - Ballatori Mirke, Luca, Fausto

Richiesta:

Gli Oasarvani, proprietari dei lerreni cempiti con 1l colors glalle nelle planimetria "A" distinti catastalmente &l Fg. 7
partile 705, 707, 708, 709, 772, 773, 774, T80, considerato che la particella 780 (mg. 1040 } & indicata dalle lavola di
variania generale al PRG con destinazions a strada pubblica, pari al 31,83% del totals delle aree di proprieta {mq,
3267}, ritengono tale incidenza maito penalizzante essendo subordinato MNntervento edificatario a un progetto unitario
che preveda la stesura di una convenzione urbanistica unitzmente ad altri sopgetti che dovrebbero cadaere superficl di
gran lunga minori per spazi pubblici quali viabilita parcheggi verde ecc.. Ritengono inoltre che, farma restante
leventuale cessione della part. 780 a strada si possa cosiderare le restanti superfici ad interventa direlio,

Chiedono quindi di ricondurre le aree distinte al fg. 7 con le particelle 705, 707, T08, 709, 772, 773, 774 della superfice
dimg. 2 227, 00 a zona residenziale B2 - insediamenti estensivi la cui edificazione in quanto ricadente in ambito gis
urbanizzato, avvenga con intervenio diretlo eliminando Il perimetro ADU non attivato, confermando la destinaziona

della particalla T80 a slrada plano

Parera:

La richiesta si ritiene non condivisibile in quanto prefigura un aggravio al programma di opere di urbanizzazione da
realizzarsi da parte del Comune, Peraltro, considerate le dimensioni delle ares in gioco, Mesigenza di attuazione
aulonoma delle prevision! di Piano & gié possibile con il ricorso all'art, 31 comma 11 delle NTA. In tal senso =i rende
ulisle precisare il perimetro ADU sulla base delleffotliva ardicolazicns preprietara, Pertanto si esprime parare di non

NON ACCOGLIERE l'osservazione, ma si pro di rettificare il ADU come indizato nella Planimelria "B",
Planimetria "A"; i "C1" del PRG
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OSSERVAZIONE N°74 _I

Osservante: Anna Maria Chiodi
Richiesta:
L'Osservante. motivanda che le propre richieste sulle esigenze dalla futura attivita agrituristical coltivazione del tarreni
cha eoncorrono all'attivith agrituristica, chieds lg seguantl vanazioni per i terreni di proprisla:
A) Fg7 part. 47 da B2 (ARPE), F3a a F1b verde privatn ed E2 produzione agricola
B) Fo7 part. 48 da B2 (ARPE) ad E2 produzione agricala
C) Fa7 parl. 51da B2 (ARPE), F3a a F1b verda privalo ed E2 produzione agricola
L) Fo.7 part. 50 da B2 (ARPE) a F1b verde privato
E} Fg.8part. 1 da F3aa Fib verde privalo
F) Fga part. 271 da Fa ad E2 produzions agricola

Parera:
Le richiesle.vahutate sulla base dagh indirizzi generali del nuovo Piana e delleffetivo stato dei luoghl, si ritengono parzialments
condivisibill, come di saguitn specificato:
A) CONDIVISIBILE in F1b:
B) NON CONDIVISIBILE perché pone unintromissions di area agricola in zana urbana:
Cj CONDIVISIBILE in Fib:
0) CONDIVISIBILE:
E) NOMN CONDIVISIBILE in quanta in eontrasto con l2 pravisioni di riassetto defla mabilila di Piana;
F} NON CONDIVISIBILE in quanio |n eontraste con je pravisioni di dasselio della mobilith di Pisno,
Partants si esprime parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazions, come indicalo nella Planimetria “B°.

n d . in Hazione osserv ne su straicio
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OSSERVAZIONE N°75
Osservante: Bianconi Rinaldo - Mazzel Angela

Richiesta;

Gli Osservanti chiedono per | terreni di proprieta individuali catastalmenta al Fg.3 parl. n*116 aventi nel nuowo PRG
adotlalo destinazione d'uso & Zona E1b - Ambiti di tulela e valorizzazione del palimaonio ambigntale e paasaggistico
chiadona la variazione in;

= D1 -Insediamenli produttivi a earatters industriale/arigianale

- D2 - Insdiamenti produllivi a carattere adigiznale! commarciale / direzionale

- B2 - Insediamenli estensivi

Il motivo delfosservazione & che la particella in oggetio prasanta gia un fabbricalo esistenis in cul & presente un'attivita
legata Hllalmﬂmtanziuna e vendita delle auloveliure che nisale al 1986 o antecedente al vigents PRG olire ad allogai
residanziali.

5i chisde pertanto una destnazione compalibile con l'esistents processo produttivo aziendale, ormal presente da quasi|
quaranta anni nel territorio.

Parers:

In congsideraziona delfamblio agricolo in cui si trova Fimmablle, guanto rchiesto fin merito alla variazione duso del suall & ritizng
non & condivisibile. Peraliro, considarata la prasenza ultradecennale di un immobile destinato aatfivith artigianale, lesigenza di
una deshinazione compatibile con 'esistenta processo produttivo aziendale pui: trovare soddisfazions in Lna oppertung
integraziones dafar. 7 della NTA che detta le prescrizoni in merito agli immobili esistenti in contrasio con la pianificaziions
vigenia.

Par quanto detto si esprime parere di NON ACCOGLIERE losservazions come formulata, propenendo contestualments
Iniegrazione del comma 4 delfarl. 7. Immobili esistenti in contrasto con i PRG o con vincoll o caratters ambiertale; titoll
edificatorn ritasciali alla data d'adozione del PRG, come di seguilo indicato:

*4. Destinazion! d'uso esistenti ma in contrasto con quelle ammesse dal PREG possano essene manltenute purche non
producano affiventi e gas nocivi, rumard & odod molest non campaitbili con le dastinazion d'uso i zona, Per gif imrmobili
cosi deslingil sono ammasse esclusivaments intenvanli df manufanzlons ordinars. Anslogamente, alttivita ssistenti da oltro
20 anni, ma in conirasto con quola ammesse dal PRG, possono essere manfenuta & | focall in cul &l sulgone possano
essara destinall 8 usl con esse cosrendi,”
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OSSERVAZIONE N°76
Osservante: Di Pasquantonio Iva

Richiesta:

L'Osservanle, per i tarreni di proprista ricadenti disting cataslaimenta al fg. 34 parl, n. 347 - campiti can || colore gialin
nella planimelria”A" - chiade la retrocessiona a Zana Fib - Verde privato di parte della pariicelia ricadente in zona B2
del PRG adoltato, e l'eliminazions del perimetro ARPE [Ambili residenziali con prescrizinni eseculive non altivati),
Considerato che sulla particella in quastione insiste, di failo, un fruttelo e un ulivelo di propriets e non si ha la necessita
di dover edificare in sito, na di sfruttare la prevista capacita edificaloria, si chieds la relrocessione a verde privato di
parte del lzrreno & un piccolo ampliamenito della Zona B2 - Insediamenti estensiv,

Parere:

Coensidarando le motivazioni espresse, la richiesta si riliene condivisibile prefigurando una riduzione del carico
insediativo in modo coeranta con il contesto urbanizzato |

5i esprime pertanto parere di ACCOGLIERE 'ossarvazione come indicato nalla Planimetria "B"

Planimetria "A"; Individuazione d_qi]'qqsamfﬂgrna su stralcio della Tavola "C1” del PRI
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OSSERVAZIONE N°77
Osservante: Carla De Berardinls

Richiesta:

L'Ossenvante formula due richiesta su terreni localizzati in ambiti differant), evidenziali nella planimetria "A" con

campitura gialla, che di seguilo si sinletizzano:

1} la prima riguarda terreni edificabili in via Caona per | quall righlads |a omogeneizzazione d'uso con le aras
limitrafe in Zona B3 & la eliminazione di una nuova strada di distribuzione interna, ollre & un ampliamenio detle

slesse su suoli aliualmente agricali;
- laseconda riguarda alcuni lerreni agricoli posti a ridosso del fiume Salinello. per | quali si chiede la modifica da
fana E.1a a £ona E 2, ritenendo non sussistenti le condizioni di salvaguardia persequite dalla Zona E.1a.

Parere;

Quanto richiesto & sinteizzata nel due punli sopra espast, s ritizns parzialments condivisibie @ pracisaments:
= perquanto rguarda la richiesta dal Punto 1), sl riiene condivisibibe tulfo quanio richiesto per la siee uriane in quank volls 8 precizare le

previsioni di Plano in moda corente ed equo con Fassetio insediadva dellambilo o rifarimanis: non si riene invece condivisibile Iuiteriars|

ampliamanto definsediamento nel terrilono rurale in quanta in contrasto con gl indirizzi ganerall di Plano.

per quanto riguarda |a richiesta del Punlo 2), in considerazione delfefialtiva stalo del lucghi si rdtiene parzialments condivisiolle

limiatamanie alle aree esteme agl ambiti dpariale del fiume Sainalio @ del fosso del Casane.

Per quanta detlo, 5 esprime parere dl ACCOGLIERE PARZIALMENTE le richiesle, come indicalo nella planimetria "B°

Planimetria "A™: Individua:iung dﬂ'usmlnne su strqlgin della Tavola "1“ del PRG Adottato




OSSERVAZIONE N°TT
Osservante: Carla De Berardinis

Planimefria “B" : Tavola "C1" - PRG osservato
Ff e




OSSERVAZIONE N°78
Osservante: Venanzi Imerio - amministratore e legale rappresentante della ditta GESCOM F.LLI VENANZI & C. SRL

Richiesta;
L'Osservante, preprietario dei lerreni campiti in giallo nella planimatria *A®, inleressati da convenzione urbanistica
atluativa di accordo negozialo pubblico/privata comprendenta fa raalizzazione della vicina rotatoria ded bivio di
Sant'Omero, chiede
1) che il suddetie accordo sia recepito nelle planimatria di Piano;
2)  che le suddette ares. formi restando gli indici urbanisticolediizi complessivi di cul alla richiamata convenzione
slano destinate in parte a *Zona C2 - Ambiti di espansione residenziale privata” e in parte a Zana "D2 -
Insediamenti produtlivi a carallere artigianale commerciale direzionale”, dllegando proposta grafica

Parere:

Quanto richiesto &l punto 1) & condivisibile in quants volto a precizare || Piano recependo programmi atluativi gia
approvali.

La richiesta di cui al punto 2) & condivisibile In quanto prefigura una Integrazione funzionale ulile ad assicurare gli
opponuni servizi urbanine Fambite d| rifedmento.

Pertanito, si eprime parere di ACCOGLIERE l'osservazione, precisando e Individuanda le aree eon perimetro di ARPE
come indicato nalla planimetria "B”, & integrando la nerma dellart. 98 con il sagquanta comma "4. Con rfermenio
aARPE “Parco delie Rose’, altinterno delle perdmetrazions oi ambito e nei Nmiti gl pararnaln msediativ ed ediizi prevish dalla
convenzions urbamslica, gid offemperata per [a parie Miguardants iz realizzazions delle spars pubbliche, gl interventi da
effetluarsi pofranno avere indifferentemente Fintegraziona dei seguenll usi U, U2 U4, 52:Ta -

F_Iga}irngh'ia_"A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del Pﬁf Adottato
it
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OSSERVAZIONE N°TD
Osservante: Di Stefano Francesco

Richiasta:

L'Osservante. per la particella di proprieta, individuate al Fg. 11 part.lle 114 - campita con colore giallo nella planimetria
"A" - chieda |a variazione di destinazione di Zona da C2 con parimetrazions di disegnl unitari a Zona B1, con
retroceseione delle aree residue a zona agricola o verde privalo e comungue secondo quanto rilenuto coerente con e
aree limitrofe, aggiungendo che l'osservazione @ motivata dal fatio che esistono gia la DO .UU @ le aree conligue sono
gia edificate.

Parere:

La richiesla risulla essere condivisiblie perché volta a conferire deslinazioni d'uso coerenti con lo stato dei luoghi, cltre
che prefigursre una notevole riduzions del carico insadiativo.

5i esprime perlanto parare di ACCOGLIERE 'usservazione, come indicalo nella Planimetria "B",

Planimetria "A™: Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°80
Osservante: Di Stefano Alceo - Di Simplicio Lino - DI Simplicio Loredana - Ditta GRAN SASSO SPA

Richiesta:

Gli Osservanti, per la particeile di proprieta distinte catastalmente al fg.7 parl. n. 652 (parte) 653, 654 - campite con ||
colore giallo nella Planimelria “A” - chiedono l'eliminazions delia perimetrazions nella Zona B2 di proprietd. A
molivazione dell'osservazione aggiungeno che esislono gid le 00 UL e Ie ares contigue sono gia adificale

Parere:
La richiesla si ritiene non condivisibile In quanio il disegno di piano attuative prevede opere di urbanizzazione e aree a

standard che necessitano di un'ativazione congiunta da parte dai propristar, fallo salvo quanto possiblle a norma
dell'art.31 comma 11 delle NTA
Si ssprime partanto parere di NON ACCOGLIERE l'osservazione.

Planimetria "A"; Individuazione dell'osservazions su stralcio della Tavola "C1" dal PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°81
Osservante: Di Stefano Alceo - Amministratore della ditta GRAN SASSO SPA

Richiesta:
L'Ossarvants, chiede che per | terreni catastalmente individuali & fg. 7 part n. 321, 322, 574, 576, 570, 652 {parle) 655
- campili con colore giallo nella Plaminetria "A” - Ia variazione da zona C2 con perimelrazione a disegno unitario a
Zona B2 lungo |a strada stalale e retrocessiona delle aree residue a zona agricola o verde privato,

llmotivo a supporto dell'osservazione @che esislono gia le 00.UU e le aree conligue sona gia edificats, la riduzicne in
seguile alla pravisione mollo estesa deil'area visto la crisi del satiore edilizio presistents da un decannio

Parere:

La richiesta si ritiene condivisibile prefigurando una nolevole riduzione del calcolo insediativo, in mods coerente con il
contesto urbanizzato .

Si esprime pertanto parera di ACCOGLIERE l'osservazione, come indicate nella Planimetria "B°.

Planimetria "A": Indhldl.lfﬂi_ﬂl'_lﬂ dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°82
Osservante: Cialini Guerino - Bianconi Gabriella
Richlesta:

Gli Dsservanti, considerata che nel nuovo PR adottato, e area o
307, 528 - campite con cotore gialio nella Planimetria

proprigid, individuate catastalmente al fg.8 part. n,

“A" - sono stale destinale a Zong Fia - Verde pubbhco ad

altrezzato e Zona E1b ambilf of tutela e valorizzazione de! patrimonio ambieniale g parsaggisiico, chiedono che la

varlazione della parle in F1a a Fib
Parera:

La richiasta
rilerimanio.
St esprime penanto parere di NON ACCOGLIERE I'ossarvazione.

-Verde privale per un miglior ulilizzo privato del terreno.

s ritiene non condivisibile poiché prefigura un'accessiva sollazione di standard urbanistici nellambile di
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OSSERVAZIONE N°B3
Dsservante: Di Sabatine Adriano

Richiesta:
L'Cs=arvanie, consideralo,
- che i terren| di proprieta individuati nel foglio § particelle 284, 287 colorall nella planimetria "A” ricadono in un
compario a progettazions unitana, denominatg nel vigente PRG "PLIT"
- the lale compario nelia planimelria catastale & perimetrato con linea rossa, risulta atiualo con convenzione di
lottizzazicne can la sola cessiona gratuita di aree, Rep. 22331 del 31.05.2005.
- Che i loti risultano edificati ad esciusiane del lotti edificabill identificati con |2 particelle 284 e 287 dal Foglic 9 di
propneta dellosservante che risultano privi di qualsiasi costruzione.
Fropone;
= Cha l'ntera area costituente | "comparto a progettazione unitaria PU1*, delimilata con perimetrazions in rosso
nslla planimetria calasiale allegata, ed in parlicolara i lotti non edificati (parficella 284, 287 del Foglic 3) slano
ripartate nel nuovo PRG come "comparto a progetiazione unitaria atlualo”, & che l'edificazions sia possibile alle
siesse condizion| e patli acquisiti, & con gli stessi indlci e paramelni urbanistici rsultanti dall'approvazione del pil
valte citato “comparto unitario PLIT" nonché dalla relativa “convenziona di lollizzazione”,

Parare;
L'osservazione & condivisibile in quanto voila & precisare e prawvisioni di Piano sulla base dell'effetiivo stato di atiuazione delle previgent,
=i eprime pertanto parete di ACCOGLIERE |'osservazions, coma indicaln nelia Palenimebia "8°.
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OSSERVAZIONE N°B4
Osservante: Coccla Berarine - Ippoliti Giulia

Richiesta:
Gli Osservanti, propongone che la particella 380 del loglio 10 di propngta, lorni in zona B - insadiamenti intensivi e
non come ripartato neli'adozione del nuovo PRG in F1b - verde privalo. Considaralo che:
- Mellarea urbana di cui sopra & stala assentita & regolarmente edificato un fabbricato per civile abltazione.
- Nelvigente PRG guest'area di 1520 mq & lotaimenta ricompresa in "zone residenziali consolidate da solioporre
a ristrutiurazione e complatamento” indicala con scheda diisalato n"60a.

Parere:

La richiesta, valulata insiema alle osservagion n.85, B6 & B3, risulta essere condivisibile in quanta volla a ripristinare
una destinaziona previgente. In cosrenza con le nuove previsioni dell'ambito di rferdmento,

Pertanto si esprinues parere di ACCOGLIERE l'osservazions, come riportalo nella planimetria "B”,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazion
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OSSERVAZIONE N°85
Osservante: Ippoliti Ennio, Michele - Ricchioni Rita

Richiesta:
L'Ossarvante, per le particalie di proprietd distinte al catasto al Fg 10 part lie 447- 303- 846- 847- B48 o 850 -
individuate nella planimetria "A” - propane l'eliminazione della zona dastinata a F1b - verde privato e ridestinare finlara
area a zona B1 - insediamenti intensivi,

Parore:

La richiesta, valutata insieme alle osservazion n.84. 86 e 93, risulta essere condivisibila prefigurando un modesto
Incramento del carico insedlativo, in eoerenza con le nuove previsiond dell'ambito di riferdmenio.

Pertanio si esprime parere di ACCOGLIERE |'osservazione, comp riportato nelia planimetria "B°,

Planimetria "A"; Individuazione dell'osservazione su stralclo della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°86
Osservante: Ippoliti Ennio, Michele, Antonella, Giulia, Lisa, Nadia, Marcello

Richiesta:
Gl osservanti, per i lerreni individuali catastalmanie al foglio 10 part.le 300, 618, 640, 42, B45 - evidenziali in glalla
individuati nelfla planimetria "A”, considaralo che:
Nel Vigente PRG la proprieta risulla per la magglor parte ricompresa in "Zone di Astrutturazione urbanistica a
destnazione commerciale - direzionale” (A, 48 NTA . DS ) e per minor parla in *Zone residenziali di densificazione da
atluare con compario di completamenta a progetiazione unilara® (At 49 NTA - B3
- Nel nuovo PRG adollato delta proprieta. per la maggior parte risulta ricompresa in "Zone destinale a verde privalo |
strade” (An 81 NTA - Fio ) In minor parte in "Ambiti di espansione residenziale privata® (ar. 52 NTA - C2) & la rimanante
perte in "Ambili a destinazione produltiva a caratlare artigianale - commerciale - direzionale * (An. 58 NTA - 02)
= Propongone
- I'nserimenlo di due strade interne alle propriets esistenti
- la deslinazione della magglor parte in Zona C2-Ambili di espansions residenziale privata” (An. 52 NTA |
- |2 destinazione di una minor parte in Zona of completamento B1-Ambiti edificali i recente formazions” (An, 45 NTA j

Parere:
La richiesta, valutata insieme alle osservazionl n_84, 85 e 93, & condivisibila perché volta al riassetto delfambito di
riferimento, in parte mediante il ripristing di destinazioni pre-vigenti, in parte conferendo destinazion! d'use cosrenti con
la vocazione e lo stato del luoghl.5i esprime peranto parers di ACCOGLIERE I'nsservazicne come indicato nalla
Planimatia "B"

Planimetria "A™. Individuazione dell'osservazione su stralcio della T:u}ula "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°87
Osservante: Maria Gabriella D'lsidoro - accomandatario della Societa Giovanni Sgattoni & C. SAS

Richiesta:
L'Osservante chiede per i terreni di propriata distinti al Fag. 1 partile 623, 620, 624, B21 - individuati in giallo nalla

fini edificator,

Parera:

Consideranda ls motivazioni espresse, la richiasta & condivisibile parche prefigura una maggiona & immediata
funzionalita dellarea di parcheggio pubblica

Si esprima pertanto parers di ACCOGLIERE l'osservazione, come indicalo nella Planimetria "B°,

planimetria "A” - |a iraslazicne, in aderenza eon la 52, 7 dellares previsia a parcheggio e conteslualimenie 'estensione
la zona edificabile 81 In linea con Ie aree a Nord, per la migliore distribuzions e organizzaz one funzionale del latto ai

nimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato X
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OSSERVAZIONE N°88
Osservante: Clerici Rita - Fazzini Marisa, Alessia, Stefano

Richiesta:
Gl Osservanti, considerato che i terreni di proprista, individuati catastaimente al fg.7 part. n. 52, 53 - campili con colore]
giallo nefla Planimetria "A" - nel PRG adollato ricadono in Zona B2 - Insedismanti sstensivi con perimelraziona ADLS
non attivali, ne chiedono la retrocessione a Zona F1b - Verde private, non eszendo Inlaressatl alledificaziona. A tal
fine evidenziano che i terren in oggetio, posti al limite est dai due ambiti ADU, hanno dimension marginali rispaito
allentita del singoli ambiti di riferimento e non interrompono la continuita funzionale delle restanti ares.

Parere:

La richiesta, valutata insieme alla numero 74, risulla essere condivisibile perché prafigura una riduzione del carico
insediativo in modo coerente con il contesto urbano.

Perianto si esprime parere di ACCOGLIERE I'osservazione, come indicato nella planimelria "B,

Planimetria

( |

"A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°89

Osservante: Califfa Vincenzo

Richiesta;

L'Csservante per farea di proprieta individuata con paricella n.728 del Foglio 7 e destinata a Zona B3 - insediament
sparsl, o frangia o in via di consolidameanto chiede la retrocessione a Zona £37 - produgione agricofa .

Parere:

La richiesta non & condivisibils in quanto prefigura un'iniremissione delle ares agricole alfinlerno del lessulo urbana.
Per quanto detla si asprime parere di NON ACCOGLIERE lossarvazione,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1” del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N30
Osservante: Di Candeloro Silvana

Richiasta:
L'Osservante, analogamente all'osservaiona n” B9, per larea di proprieta individuata con particella n.728 del Foglio 7 e

destinata a Zona B3 - insediament] sparsi, di frangia o in via df consolidamento chiede |a ratrocessione a Zona £2 -
produsione agricols .

Parare:
La richiesta nan & condivisibile in quanio prefigura un'intromissiona delle aree agricole allintermo del lessulo urbano

Per quanto datlo si esprime parere di NON ACCOGLIERE lesservazione,

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°91
Osservante: lampieri Jessica, Venturini Flaviano, Campanella Leda

Richiesta:

Gl Osservantl, premesso che i terreni di proprieta, distinti catastalmente al fg.4 part. n. 258, 263, 127, 470 - campiti
con colore giallo nella planimetria "A" - nel PRG adollato ricadono in Zona E 1b, chisdons |a trasformazione in Zona E2
- produzione agricota

L'azienda agricola |a Rinascente, il cui legale rappresantata & lampier Jessica, conduce in affitto ullranovennale con
liberta di eseguirs investimenti e miglioramenti fondiari circa 30 ha di terreno agricolo ad @ in forle espansiona alla
ricarca di acquisio efo affitto di terreni agricoli per lo sviluppo di agricoltura biclogica,

L'azienda dispone di un parco macehing melto importante e ha la necessita di dotarsi di capannoni agricoli, da
installarsi presso la sede aziendale sita in Sant'Omero c.da San Massimo. per una superfice di almena 2.000 mg in
uno o due corpi di fabbrica. | terreni su cui intende realizzare invastimento tramite apposilo PSR sono attigui alla sede
aziendale e residenza dei titolani o impresa,

In particolare sono quell ricadenti in Comune di Sant'Omero al foglio 4 particelle 258, 283, 127, 470. Al fine di
consentire lo sviluppo dellazienda, e quindi, realizzare gi investimenti, si chiede ferme restant| la necessarie pratiche
relative al vincolo passaggistico, di ricondurre | lerrani indicall in Zona E2.

Parara:

La nchiests, valutata sufa base dellefistivo stato dei luoghi, si ritiane condivisiile in quante wolta a creare le pre-condizion wlil allo sviluppa di
ur'athivita produltiva agricala,

Peranio sl esprime parere di ACCOGLIERE L'osservazione, come indicatn nella Planimetria "8

Planimetria "B" : Tavola "C1" - PRG osservato
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OSSERVAZIONE N°92
Osservante: Angelini Piero

Richiesta:
= L'Osservante, chieda per i terreni di propriata distinti catastalmante al Fg. 5 partlle 127, 461, 128, 13, 528, 130,

460, 458 che nel Piano adottalo ricadona in Zona E1a - ambili fuviall & della vegalaziona ripariale & di rschio
idrogeologico il cambio destinazione d'uso s Zona E2 - produzione agricola ridefinendo il quadro dei vincoli su
base deile mappe PSDA e PAI ricollocando le aree nan intaressate a zone agricole. Aggiunge che il limite
fiportalo come zona campita a destinazione E1a, ecceds i Fmili definiti dal PSDA creando una forte limitazione
dellusa agricolo dei suali,

Parere:

La richiesta si ritiene non condivisibile in quanta il nuovo PRG non sl limita a trasporre |e previsioni dalle pianificazioni

temitoriali, ma le precisa all'interno del territorio comunale perseguendo gli indirizzi generall di salvaguardia

ambientale, anche in ragione de| reticolo idrografico minore, rappresentalo nel caso specifico dalla presanza dal

Fosso di 5.Maria a Viea,

Pertanto si esprime parere di NON ACCOGLIERE ['osservaziona.

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adoltato




OSSERVAZIONE N°g2
Osservante: Di Sabatino Franco, Andrea, Darla - Di Pasquale Renato - Fraté Vittorio - Di Feliciantenio Giovanni

Richiesta:

Gli Osservantl, premessa che sono proprietari dei tereni distint cataslalmenia al tg. 10 part, n, 465, 315, 152, 145, 156
778 - campili con colore giallo nelle planimelrie "A” - ricadenti in Zona C2- espansions resfdeniiale privata, ne
chiedono la relrocessione a Zona F15 - verds privato perché non sono assolutamente interessati alfaltuazione del
comparto edificatorio.

Chiedono quindi di ridefinire |a previsione del carico urbanistico ridistribuando le enlita qui osservate su altre aree
appartenenti a soggetti terzl che vogllano attuare inziative edilizie residenziall di comparll edificaton classificati C2 & di
ricondurre la destinaziona delle aras indicate a ZOne Fib- varde privato evitando || danno alle proprieta che, sulla base
deil'altuale conformazione previsionale della viabllits det pravisto comparls, vanno a spezzare la conlinuila dalla
Fzﬂﬂi‘iﬁlﬁ stesse e la conseguents non attuazione del comparto edificatorio cosi come fiportato netla tavela dal PUC
adoltato,

Parera;

La richiesta, valulata assieme alle osservazion| B5,85 & 86, s ritiena condivisibile in guanlo volia a precisare g
prevision| d| Piano sulla base deil'effettivo stato del luoghi e delle esiganze reali del citadini.

Pertanto, s esprima parere di ACCOGLIERE l'osservazione, coma indicato nella planimetria "B

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio delia Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°94
Osservante: Di Ascanio Gaetano

Richiesta:
L'Dsservanta per | terreni di Propriets campili con if colore giallo nella Planimetria “A” - distinti catastalmanta al Fg. 23
partlle 148, 225, riguardants i complesso agrilunstico CASCIO" opevativo dall'anno 2001, chieda:
1) il cambio di destinazione d'usa da zona Ela - Ambiti fluviall, ripariali @ di rischio idregeciogico (Art. 72 NTA) a
Zona D3a - strutlure turistico - ficettivo e alberghiere (Art. 60 NTA) appure in subordine a Zona E3- produzione

agricola,
Z) Inuitre chiede di calcellara dal comma & delfart. 67 defle NTA |a fmitazione per e SottoZone E1 d avvalers delia
Possibilita una tantum di ampliare i fabbricati esistenti.
Parers:
La richiasts & riffene nan condivisibile par quanio richiesto al pundo 1] poiché | tarram oogetts di osservazione sono sottopost a Vincolg
Ierogeologien Forzstale (RO, 326711523) & compresi dal PTCP df Tarams in Zona A1.1-A1.2 - Ares ed ogasii di interesse bi-ecologico g &
rischia geokigico ad idrogaalogico (a1, S g 6 dells N.T.)e in Zona A 2.3 - Ares Protetie, Corridei biologict e peesaggistic degh ambiznti fluvisl
(Al 14 N.T). nelle quail song inibile Irasfromazion dei susll  uso insediativo whang,
Sinliene candivisibile Quanto richiesto al punto 2) peiche voll & precisare Ia normativa di Piano coerentemente con gl obiettivi generali d
uliizzzzione del palimonio adikiza esisiente,
Partznlo si esprime parene di
= NON ACCOGLIERE I'nsservazions Per quanta ripodalo &l punto 1);
- gGGﬂGLIERE losservazione per quanio riportato al punte 2) eliminando dal comma B de¥an 67 Ia dicibura * .} tranne che nefle SalloZone
,I

FPlanimetria "A”: Individuazione delT osservazione su stralcio della Tavola "C3" del PRG Adottato




I_'GSSEH\FM'IUHE N°35

Osservante: DI Ascanio Sandre

Richiesta;
L' Osservanle, considerando che larea di proprieta, distinta catastalmente al foglio 23 particelie 11 e 108, - individuata
di gialla nella planimetria "A” - nel Piano adoltalo ricade in Zoms Ela - Ambiti fluviall, ripadali e di rischio wirogeoiogico
(AL, T2 NTA), chisde:
1} lavarazione a Zona £2- produzione agricola perché troppo vincolante per futur intervent] sullimmobile
residenziale di propriala;
2} la cancellazione della limitazione trascritta al comma 6 dellart. 67 delle NTA (interventi sul patimonio edilizio
esistante) In cul vangona esclusi ampliamenti "una lantum® al fabbricati asistenti che rlentrang neile scltozone
E1,

Pararn;
Q!Jar!nridieﬂnﬁplmtu‘l]aﬂﬁenenmmﬂaﬁﬁnsialnmmtul&pmkiuﬂ:ﬁmemmﬂmimmmrﬁnaﬂmemm
sl terreni eggetio di nsservazione - Vincolo Idrogeologico Fovestale (R.D. 3267/1923) & compresi dal PTCP di Teramo In Zona A.1.1-A.1,2 -
Mndrmemdlmammblu-emﬂgbunammdwm.hﬁmuﬂa in Zona A.2.3 - Aree Prolatte, Cerridal
hiokogiei & paesagaistici degh ambient Muviall (Art 14 N.T.) -, sia in quanto le molivazoni addotte non imvana ragione nelle NTA adoltate che
per quanto rigusrda g edifici esistenti non presentano differenze neffe diverse SotloZone Agricale.
mmmﬂmwmnhaﬁﬁﬁgmmmmmwmpmm normativa di Piana cosrentamente con gh obisithi genaral i
uliizzazione del patimonio adizo eeistante.

et ol ry

E parere di,
- NON ACCOGLIERE 'ossarvazlane per quanio riperiato al punto 1),
. ?ﬂcﬂBLIERE Fossenazione per quanio riporato al punto 2) eliminando dal comma & ded'an. 67 |a dicitura (..} tréiting ehe nefle Sofodone
-'t

ﬂanlmh "A" Individuazione dell' §U stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
A e .




OSSERVAZIONE N°96
Osservante: Macrini Alberto - Nepa Sandra

Richlesta,

Gli Osservanti, Chiedono che i terreni di proprietd, individuzali catastalments al fg.29 parl, n. 118, 401 - campili con
colore giallo nalle planimetrie "A* - ricadentl in Zona B3 —“insediamanii sparsi, di frangla o in via di consolidamento”,
ricadano in Zona E2 -“produzione agricola” perché non interessali a realizzare nessun intervento edilizio sugli stessi,
oltre al falto che nalla zona (prellamente agricola) non c'é mercato immobiliare & finora non c'é stata nessuna richiesta
di acquislo da parte di qualcuno dei terreni di proprietd (oltre a queste due particells interessate dallesservaziona),
nemmano deilesistente fabbricato diruto (particelia 401) proprietad complessivamente messa in vendita da tempo ma
quanto pare di non interessa.

Parara:

La richissta si ritiene condivisibile in quanto valta a precisare le previsioni i Piano sulla base delle reali esigenze daj
cittadini e del mercalo, prefigurando Inoltre una riduzione del calcolo insadativo in modo coerente con I'ambito di
riferimenta,

5i esprime perianto parere di ACCOGLIERE l'asservazione come indicato nella Planimetria “8°
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OSSERVAZIONE N"97
Osservante: Marozzi Pasqualino

Richiesta:
L'Ossarvante, chisde lestensione della sirada pubblica per consentire I'accesso alla sua proprieta dislinia
calastalimante al foglio 34 particella 323, pracisando che nelle precedenti pianificazione tale accesso era presania,

Parere;
L'ossérvazione risulla essere parzialmente condivisibile in quanto sebbene volta a dare accesso a un |olto edificals,

appare eccessiva nellestensione dellz strada proposta. Si ritiene infatt suffuiciente un profungamenio dalia sirada di
sail ml 10, in modo da garantire quanto richieste ma contenenda la spasa pubblica
Partanto si ritiene di ACCOGLIERE PARZIALMENTE l'osservazione, come indicato nella planimelra “B”.

aw

Flanimetria "ﬁ:ji-!'nn:iuiduuiunn dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Muﬂa(trnf
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OSSERVAZIONE N°98
Osservante: De Angelis Massimo - Specchioli Maria Antonietta

Richiesta;

Gl Qsservanti, preso allo del Piano adottalo, falle le debite premesse in cul ripertanc la parecipazione alla

formazione del nuovo PRG, chiedena per | terreni distinti catastaimente al fy. 32 part.lle 30, 293 - campili di
glialle nella planimatria “A" - |a variazione da SoltaZona E1.b - Ambili di tutela e valorizzazione del patrimanio
amblenlale e paesaggistico a SottoZona B3 - Insediamenti sparsl, di frangia in via di consolldamanto {Art, 47
NTA), in quanto a confine con la proprieta dei suddelti, sempre in base al vigente PRG risulta esserci una zona
edificabvle denominata "Muclei di completamento aree di frangia e agglomerall extraurbani normata dall'art. 50

delle vigenti NTA®
Parere:

L aﬁdﬁqsla 5| iliena condivisitile in quanta prefigura il complatamenta ol un insadiamento esistenta, con uh madesto incramentp di carico

insediagivg,

Pertanis si esprime parere di ACCOGLIERE losservazone, poma indkeatn neliz planimelna "B,

PR __.-‘.J_Az-.* A ¥ = -l-.'-. o il LR SR o A
B s

T e S I A s ity 17 55
oAy i / s et KA W
Sl

A Al
2L ) Y

o q}f
]
J‘. ks

WA
; e .

A2
-,*Z:‘,:?;f

S |

7

ria "B" : Tavola "C1" - PRG osservato _

Planim

;_ v -‘%r_.a‘ J}" ‘H;._,. - -_,f-r._f _I r ‘-' .-'__\
ld .
?f".;'_;' F- b .‘-_*:"!':.a. 2 *J* ! i
'jﬁ-:f&;‘:r ot 2 }4: G

20
%]
B |

@é ek .-.' :

N

::_._.\.‘:. M
o
S

[

: ot
) el 4 i
Y "ff.;ﬂ”-i':o*"‘f{‘ 'I?miﬁﬂ'z ) L s

o
: e I T s L
R f-'-*"‘/.‘-*"Ffv.’ﬁg g o R
%"?ﬁ-ﬁ%‘-’-’:i’w S
-\?-‘,I’,/: [
A

s
y




OSSERVAZIONE N°99
Osservante: Marco Diego Mantica

Richiesta;
L'Dsservanis propone & considerare per | piani particotaregaiati dei centrl sloiici 'uso 73 ollre a quell indicat,

Parere:
La richiesta risulta essere in finea con gl indizzi genarall dal Piano Adcttato, volli alls valenzzazione affiva del palrimonio storoo-architetionico

Pertanto siesprime parere di ACCOGLIERE 'asservazions inlegrando [art. 39 comma 4 can uso *R3: sirutire ricetive”




OSSERVAZIONE N°100
Osservante: Geom. Di Egidio Enrico

Richiesta;
L'Osservanie chieds Ie seguenti modifiche alls NTA del PUG,

A} At 12 comma 1 punto 2.
Gl spazi non interamente chius! perimatralmente {minimo I} 30% de! parimetro delia superficie orizzoniale dal
pavimento deve sssere aperio senza Infiss!), anche se coperti, quali ixgge ail plani superiori, Tali spazi non potranna
Superare it 30% della superficie coperta dal fabbricato riferila ad ogni singolo plano;
lo galleria pedonali connesse con atiivita commerciali, nei limiti del 30% dslia superficie coperta dell'edificio;
l'esclusione dal computo & senea limiti nel caso le gallerie siano destinate ad uso pubbilice,
i locali deslinati a garage nei limili di 1 mq ogni 10 me. di costruzione:
i locali a piano terra con allezza utile inferiore a mL2 40, avenli destinazione accessoria & giad regolarmente realizzati
ala data di adozione delle presenti NTA, ferma restando la destinazione d'uso assentita;
| locali Interrati, anche se parziaimente, purché laltezza media delle parati fuori tema, da misurarsi dalla linea di
sislemazione estarna del terreno o dei marciapiedi allintradosso del primo solaio, sia Inferiore a metri 0,80, ed a
condizione che per le nuove costruzioni 1ali locall siano mantenuti entro Mingombro della superficie coperta dell'edificio
& deslinali esclusivamente come accessorn e pertinenze delle allivita residenziali { aulorimesse o garages o locali per
Impianti tecnicitecnologici), anche se di allezza superiore a metr 2 50, |n 1l casa la destinazione di aulofmessa o
garage o locali per impianii tecniclecnologic deve essare vincolala permanentementa con atlo da trascriverst a cura &

spese del proprietario;

Prapone la seguente modifica:
(34 spazi non interamente chiusi perimetralments (minimo il 30% del perimelro dalla superficie orzzontale del
pavimento deve essere aperto senza infissi), anche se copert, quali porticat logge al plani superion, Tali spazi non
patranna superare il 30% della superficie coperta del fabbricalo riferila ogni singalo piano;

le gallerie padonall connesse con allivita commerciali, nei imili del 30% della superficie coperia dall'adificio:
lesclusione dal computo & senza limili nel caso le gallerie siano destinate ad uso pubblico;

i locall destinati a garage e’ limiti di 1 mq ogni 10 me. di coslruzions:

ilocali & piano terra con altezza utile inferiore a mt2,.40, avenii destinazione accessoria agitrregolarmente-renafirzati

i locali interrall, anche se parzialmente, purché I'altezza media delle pareti fuor lerra, da misurarsi dalla linea di
sisiemazione estema del terreno o del marclapiedi all'intradosso del primo solalo, sia inferiore a metd 0,80, ed a
candizione che per le nuove costruzioni tali locall slana mantenuli entro l'ingombro della superficie coperts delledificia
& destinali esclusivamente come aceessorn ¢ pertinenze delle attivitd residenziali { autorimesse o garages o locali per
impiandl tecniciftecnologici), anche se di altezza superiore a melri 2,50. in-tal-ease la-gestinazione-di-atletimesss-o

B} Art 14 punto § altezza di un fabbricato.
5i definisce altezza di un edificio ['altezza massima tra quelle dei vari fronti,

Fropone la seguants madifica;
Si definisce allerra dalledificio la media delle aktezze dai sual franti.

C) An. 48 “SottoZona 84 - isadiamenti a disegno unitario esistenti®
La SoltaZona comprande e arse destinate a msediament residenziall per Mfedlizia sconomica & popalare su cul insistono ded
Piani per VEdilzia Economica & Popolare, sl sens! della Legge 167 & s.m.i., che al momenio delfadozions del presente PRG sono
azpravat, attuall &fo In corso di altuazione, e che il PRG recepisce integraimante.

Propone la seguente modifica:
La SottoZona comprende |e aree che al momento dell'adozione del presante PRG insistone dei Piani Attuativi
approvali, attuall efo in corso di attuazione, e che It PRG recepisce integralmente.

D) A&7 interventi sul patrimanio edilizio esistente comma 2
Sono aliresl ammessi interventi di ristrufturazione can ampliamento una tantum, antro limiti del 10% delle superici ulill o del
velume, iecessari ad asslcurars || raggiungimento di adeguati vell funzionali, anche con ladificazione di superficd ulili di servizi
accaseon da realizzare el lotio o pertinenza del'edificio esistents & comungue fino al raggiungiments ci una volumetna nmm'g
complessiva ci B00 me. per ogni fabbricato ristnturato o ampliato. In tal casn la superficie edificabile esislente, sard ragguagiiata
mediante i seguents rapporto; volume lordo esistante’d.

Fropore [a seguente modifica;

Sano aliresl ammessi interventl di dstrutturazione con amaliamento ura tanturn, entro et 0% —defesuperfe-utiiodeat
votume- i kmili stabiliti dagliarn. 4 a6 dellz LR, n* 16/2009, necessar ad assicurare i raggiungiments ol adequati liveli funziorall
anche con camone ci superfici Llili di servizi @ accessor da realizzare nal otho dl pertinenza dell'edilicio asislenis &
eemundgue ino & rapgiungiments dl una volumelia massima complessiva i 800 me, per agni fabbricato ristrutturalo o amplisto
In tal caso la superficle edificabile esistente, sara ragguagliata mediants il seguante rapporio: volume lordo esistentel3,




OSSERVAZIONE N°100

Osservante: Geom. Di Eglidio Enrico

E) Art. 67 interventi sul patrimenie edilizio esistents comma 6.
Inoftre, ai sans! della D.C.C, n.2 del 17/02/2010, il patrimonio edllizio legitimamania utilizzato par strulture ricettive pud
essere oggetio di intarventi di ampliamento “una tantum™, a condizione che lallivila luristica-riceitiva insediala
nellimmobile, che va oggettivamente documentala, abbia almeno dug ann di atlivita svolta alla data di presentazians
dellz richiesta di parmesso di castruire. Tulli gff interventi di ampliamento “una Entum® i cui al presenle comma non
pessono essere cumulatl con alli incentivi & riguardano | fabbricati esistenti sul terrilorio agricolo alla data di adozione
del prasente PRG, legitimaments realizzali o sanati al sensi della lagge n. 47/85 e successive normalive, ncadent
neila zone omogenee “E” tranna che nelle Sotozone *E1°,

Fropone |a seguente modifica:

Incltre, al sensi dells D.C.C. n.2 del 17/02/2010, il patrimanio edilizio legittimamente utilzzalo par sirutture ricetlive pud
essefe oggetta di interventi di ampliamento “una tantum®, a candizione che Fatfivita turistico-ricettiva Insediata
neli'immobile, che va oggettivamente documentata, abbia almeno due anni d: atlivita svolta alla data di presantaziona
deila richiesta di parmesso di costruire, Tutli ghi interventi di amplamento “una tantum® di cui al presente comma non
possono essere cumulali con alti incentivi e riguardano i fabbricati esistent sul termtaria agricalo alla dala di adoriona
del presente PRG, lagiltimaments realizzali o 2anat ai sensi della legge n 47/85 e successive normative, ricadent
nelie 2one omoganes “E” tranne-che-nelie- Solesemesfis

F) Art. 72 SoltoZona E1.4 - Ambit Fluviali, ripariali & di rischio idrogeclogico
V. per I'uso turistico, a condizione che nan producano consistsnll madifichs defio slalo del suol &
limpermesabilizzazione degli stessl, al sensi deflart. 5del P TP-4.1.c qualora posilivamente verificati altraverso o
studic di compatibilits ambientale, esclus implanti sporfivi ad attrezzature balneari, mantra le attrezzature di ristoro
devono essers di :‘Iédﬂﬁtﬂ dimensioni, precarie e rimovibil; 4.1.d, escluse strutture per impianti sportivi &d attrezzature
balneari; 4.2, 4 5; 4

Propone la seguents modifica:

IV. per I"uso luristico, a condizione che non producano consistent! modifiche dello stato dei suck e
limpermeabilizzazions degli stessi, ai sensi delfarl. 5 del TP 4.1 qualora positivamenta verificali altraverso lo
studio di compallbilita amblentale, esclusi impianti sportivi ed-atreresiure-bainesr. mentre le altrezzalurs di ristoro
devono essare di mgduste dimensioni, pracarie @ imovibill; 4.1.d, escluse sirutture per imaianti sportivi ed alirezratdre
bairreeni—d.2; 4.5; 4.6;

G) Art73: SoltoZona "E1.b" Ambili di valorizzazione del patrirronio ambieniale
&.1 XVIII: per M'uso turistico: 4.1.c esclusi implanti sportivi ed attrezzature halnearni, marntre la atrezzalure di ristoro
devono essers di modeste dimensioni, precarie e imovibill; 4.2, 4 5: 4.5 gualora positivamenta verificati altravarso la
sludio di compatibilith ambiantale

Propone [a seguente modifica;

4.1 XVIII: per Fuso turistico: 4.1.¢ esclus! impianti sportivi ed-atirerzature-baimean, mentre la attreczalune di rstoro
oevond essere di modeste dimensioni, precarie e Amoviblli; 4.2; 4 5 4.6 qualora pasitivamante varificati attraversa lo
studio di compatbifita ambisntale

H} Art.76 SottoZona "E4 - Area agricola di contatto con il tarmitario rbanizzate
1.1 PRG individua | terrani agricoli inferstizial - anche sa di dimansionl flavant - rispetto al lamitorio urbanlzzato a cui
attribuisce funzloni di riequilibrio ecologico rispetio al'area urbana. Tall ambit definiscono aree d) compensazione
ambientale per gl insediament, in cul I'ativits agricola risuila condizionata da fatlor| esterni economicl, sociali e
tecnlc, Hanna la peculiarita di offrire agli insediamenti urbani un'elevata qualita passsggistico - amblentals al proprie
contamao.

Prepone labrogazione del seguente articalo

) An. 78: SottoZona “ES - Nuche! rurali e aree agricole di supporto @ concentrazione

1.5i kratta di zone del territorio agricolo interessate dagli insediamenti rurall rilevati dagl studi propedeutici o
caratlenzzat| da una articolazione deghi spazi costruiti e pubbiic tale da costituire piccoli nuciei rurali con edific] che
conservano le caralteristiche agricole e al contempo soddisfans Od?enze abitative di persone che, seppur nor
rientranti nelle categorie ammesse, contribuiscono alla corduzione del fondi.

Propone "abrogazione del seguente articolo

L} Art. 82: SoltsZona "F1.b - Verde privala”
1. Le softozone F1.b riguardano aree private, genaralmente sistemals & glarding di partinenza di edifici esistenti, per le
quali il PRG prevede la salvaguardia & la busna cura delle alberature asistantl Is allo scopo di incrementare 'atiugle
dotazione di verde. La destinazione di zona campisce quindi tutte quelis macchie arboree su aree priva‘e che
unitaments a guelle pubbliche farmana I'ambiene litoraneo, interessande anche fasce che pur non avendo attratliva
paesaggisiica svoigona un rwolo di filtro tra gli insediamenti recent] ed il sistema ambientals del lungomane.

Propone la seguente modifica:
1. Le sottozone F1.b riguardano aree private. generalmants sisternate a giardine di pertinenza di edificl esistonti, per Id
quali il PRG pravede la salvaguardia & la buona cura delle alberature esistent I allo seopo di incrementare Fattualy
dotazions di vmda—&m&mmwmmmmwmm z




OSSERVAZIONE N*100
Osservante: Geom. Di Egidio Enrico

M) Ar. 98 : ATR ambiti per i| lurismo rurale
1. Al fine della valonizzazions delle aree agricole, il PRG parmelte allinterno delle zone “E", ad esciusiong delle
SottoZone "E1", la realizzazione di strutiure di servizio al turismo e di campegal, come definill dallart. 4 dslla LR 23
offobre 2003, n*16, mediante ['approvazione da parte del Consigiic Comunale di un Progetto Unitario che individui
l'amblic di intervento con appesita perimetrazione identificante 1a Sottezona D4 - Strutturs turistiche all'aria aperia;
D4.c - Ambito per il Turizmo Rurale.

Frapone la seguants modifica;

1. Al fine della valorizzazions delle aree agricole, | PRG permette all'interno delle zone “E”, ad esclusione delle
SottoZone "E1°, la reallzzazione di strutiure di servizio al turismo e di campeggl, come dafinii dallan, 4 della LR, 23
oftobra 2003, n*16, mediante lapprovazione da parte del Consiglio Comunale di un Progetio Unitarlo che individul
lambilo d inlervento con apposita pedmetrazione identificante la Sottozona B4 D3.b - Strutture turstiche allaria

aperta; Ddre—Ambrto perit FurismoRorehe

N} Arl. Vari varie Zonlzzazioni B1
Usi consentil riportati in vare zonlzzaziani: 58, 89, $10

Propone la seguente modifica:
Cancellare vsi consentiti 58,598,510 niportati in varie zonlzzazioni,

Parare;

L'osservazione & volta a modificare alcune prescrizioni contenule nelle NT4 adottate con proposte che si rilengono

parzxlaimente condivisibili @ precisamants:
- Lerichieste di cui al punto A) seno parziaimente condiviaibili, imitatamente alla eliminazione della frasae T. e

gia regolarmente realizzall alfs data di adozione defle preseali NTA, farma restando Ia destinazions d'uso

assentita.

La richiesta di cui al punto B), identica alle osservazioni n.45 punto B) e 65 punto A), si ritiene condivisibile in
quanto valta a pracisare |a noma in cosranza con la "rabin® della stessa;

le richieste dai punti C), D), E), F), G), L), N) si ritengono condivisibill in guanto volle & precisare le norma in

coeranza con la “ratio™ delle slesse;
= Lerichiesie di cul ai punti H), 1) & M) si ritengono non sondivisibili in quanto limiterebbero le imphcaziont future

delle norme.
per guanto detio sl rtisne di:

punto A) aliminando alfart, 12 punto 2 comma 1 (a frase

- ACCOGLIERE PARZIALMENTE quanto richiesto al
exyerTine

- ACCOGLIERE quanto richiesto al punto B) precisando I'art. 14 come di saguilo;
5 Si definisce allezza di un edificio-Fetiezea massmetra-quetie-defrar-fronti-{alfezza media (Hm) "

- ACCOGLIERE guanta richiesto ai punli C), D). E), F), G), L), N} precisando le norme come richiesto:
- MNON ACCOGLIERE quarito nchieslo ai punti H), 1) e M)




OSSERVAZIONE N°101
Osservante: Papa Luigi

Richiesta:

L'Osservanle, proprietario del terreni distinti catastalmanta al Fg.25 part.ile 121, 122 - individuati nella planimetria A"
con colore giallo - ricadenti in parte in SottoZona C2 - ambiti di espansione residenziale privata & in parte in SoltoZona
E1.b - ambiti di tutela e valorizzazione del palrimonia ambientale, chiede la trasformazione in SollcZona D3.b strutfurs
riceltive all'arla aperta - campeggi oppure in subording in SottoZona C2 con modifica degli usi ammessi e insarimenta
degli usi R3, R4, o quantomeno in Zona =pecifica che contempli la conlinuaziene dellattivila a campeggio (Glarmbing)
aulorizzata dal Comune di Sant'Omero (SUAP REP_PROV_TETE-SUPRO/0054109 del 29/07/2023).

Parere:

Lz richiesta di traslormazions in SottoZona DI b, valitala insiame allosservaziona n, 102, si riliene condivisibila @ quanto volla a crears la
condizion ull allo sviluppo di un attivith produltiva esistents. sebbene imitatamente ai terreni compresi nal panmetro urbano @ con una
riorganizzazions delle ares fimilrofa,

Perianto si & de! parere di ACCOGLIERE PARZIALMENTE I'ssservazione himitataments alli lermeni compres! nel panmetro urbano,
risrganizzando ['ambito di riferimento, come indicalo rella planimelria "B°.

della Tavola
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OSSERVAZIONE N°102
Osservante: Papa Stefano

Richiesta:

L'Osservante, proprietario dei terreni distinti catastalmente al Fg.25 part.lle 373 - individuati nella planimetria "A" -
ricadenti in parte in SottoZona C2 - ambiti di espansione residenziale privata e in parte in SottoZona B2 - Insediamenti
estensivi chiede che la particella venga unificata tutta in SottoZona B2.

L'Osservante aggiunge che ad oggi sono presenti diverse unita immobiliari presso lo stabile, di cui una destinat a
residenza della famiglia, una d ufficio postale, una ad ufficio privato e per finire due alloggi destinati a B&B.

Per quanto riguarda questi ultimi sono stati conessi in locazione ad una societa a responsabilita’ limitata semplificata
denominata L'OFFICINA DEI SOGNI giusto contratto con l'osservante, registrato a Giulianova presso I'ADE in data
07/11/2023 con il n. 1986 serie 3T, che gestisce la struttura ricettiva.

Parere:

L'Osservazione, valutata insieme alla n.101 si ritiene condivisibile in quanto volta a precisare le previsioni di Piano sulla
base dell'effettivo stato dei luoghi.

Pertanto si esprime parere di ACCOGLIERE |'osservazione, come indicato nella planimetria "B"

Planimetria "A": Individuazione deII'osservgzione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°103
Osservante: Di Serafino Gluliana

Richissta:
LDssarvante. chiede la passibilta di avere una varazione di destinazions urbanistica o, In su-ordine, una norma

dedicala relativa alfatlivita commerciale esislente (rivendita Paolo Barzott) individuata al foghia 1 particelle 703, 705,
altualmente ricadente in Zona agricola.
Parera;

Coarantemenie con quanio espresso per 'nsservazione n,75, si filiene Iosservazions candivisibile solo per quanio richiesto in
seb-ordine, madiante la varlazione alla norma proposta,

Pertanlo i esprima parere dl ACCOGLIERE |'nsservazions per quanto richiesto i sub-ardine, mediante Frtegrazions del comimas
4 deflart.7; fmymobili esistenti in contrasts con il PRE o con vincab of caralters ambfentale; litalf edificaton rilasciati alla data
dedorione del PRG. come di seguilo indicalo:

. Destinazioni duso esislent ma in contrasto con quolie ammesse dal PRG possona sesers marlenule purché non
producano affiuanti & gas nocivi, aumor e oderi molesti non compatibili con le destinazioni duso o zona. Par gi immobil
cosi destinall sono ammesse asclusivamenie intervenii di manulanziona ardinaria Analogamenle. allrvild esistanti da ollre
20 ani, mta in conlrasto con quelle emmesse dal PRE, possono essere mantarmuite e | focal i cul 51 svolgono posson
gssere destinall & usi con asse coaranti ™

Planimetria "A": Individuazione dell'osservazione su stralcio della Tavola "C1" del PRG Adottato
e s
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OSSERVAZIONE N°104
Osservante: Di Gianmatteo Serafino - societd Taverna dei Golosi SAS

Richigsta:
L'Osservante per la particelle di proprieta n, 472, 476, 478 foglic 19, chiede:

1) di modificare |a destinazione d'uso da F2a - allrezzature pubbliche e di interesse ganerale a SottoZona B1-
insediamanti intensivi parché la destinazions attuala & in contrasto con la reale situazione della societd che
opera nal sellora dealla ristorazions da decenni e con i suoi programmi di sviluppo, posto che gran parte del lotto
edificabile. attuaie e nella forma previsla & adottala nella variazione del PRG, é occupato dal parcheggio degli
avwantor, nonché di poter disporre di un‘ampia fascia di verde privato, per le inizialive & attivith connesse con la
rislorazione o per le pratiche sportive, proponenda fa traslazione delle aras allualemnte destinale a standard
meltendo a disposizione della collaltivita alld spazi e servizi che possono migliorare la qualith della vita,

2) per le particelle 366,367 e 369 del foglio 10 di escludemne ogni edificabilita e di confermarie destinate alla
viabifith in quanto tali. in quanrto dai grafici adottati nella Variante sembrano essere in parte inserili in SottoZona
B1, in altesa che 'Ente ne acquisisca complelamente |a propriela,

Parere:
Refativaments a quanto ripanalo al punto 1), 2 richiasta si riliene condivisibile nel suoi contenut gererall, ma appara nan oppariuna sla nella
proposta di conlerire l'edificabifit defle aree attorna allufficio postale esistents, sia nella proposta di un‘eccessiva penelrazione delle aree urbans
nel lerilonic rurale proposta, sebbene per la compensaziona i arse a standard, Per quanto riportato al punto 2) la richiesta si ritiene condivisibile
inquanta volla a precisare ke prevision: di Fiana sulla base dellefettivo stato dei luoghi

Per quania detio, e a sequito di una vahsaziona delfa dotazione di aree 2 standard nelfambio di riferimento. s asprimea parere di;

ACCOGLIERE PARZIALMENTE [osservazione per quanio richiesto al punto 1) e di ACCOGLIERE quanio fichiesto al pumdo 2), coma indicato
nell'elelaborato "B".

Planimetria "A™: Indivfdu;zlana dell'osservazione su stralcio della Tavola 'f¢1" del PRG Adottato
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OSSERVAZIONE N°105
Osservante: Ricciott! Baria

Richiesta;

L'Dsservanie chiede di aggiungere alle destinazioni urbanistiche gid presanti per la Zona B3 (U1: U4, 51; 52 S3. 59,
R5; RT, T3) la destinazions d'uzs R3; individuala sulle norme tecniche come: “strutiung ricattiva: bar: ristorant],
bungalows, insediamenti agrituristici, ostell, dancing,case per farie, cass & appartamentl per vacanze, esercizi di
affittacamare, residenza di campagna,

Parera:
La richiesta risulta essere in lnea con g inditizzi generall del Piano Adohato, voli alla integrazione funzionals degli insediament esizlen),

Periando sl espimea parsre di ACCOGLIERE l'osservazione sostiluendo nel comma 4 delart, 47 la diciwa "{J suelle prevists per ta Zona
B2" con la dicture () U7; U4: 51, §2: 53 S0 B3 RS BRI Ta"




OSSERVAZIONE N*106
Osservante: Attilio Mincioni - Legale rappresentante di CO.STRAM, srl

Richiesta

L'Osservanta chiede che la Zona D1 - insediamant produllivi a caraitars industriale/ artigianale, prevista per il lotto di
propriata. individuato catastalmanta al Fg.21 Part n 520 580 - campita con colore giallo nelle planimetrie "A” - sia
esteso alla parlicelis 520,

Parera:

L richiesta & inamissibile poiché & pervenula ollre | terminl g Legoe. Coomungue la richiesta s riliene aliresi nan condvisinile in quanta in
contrasto con fe prescrinoni delle planificazions lemitariali di caratiere ambientale (PSOA) che regolamentand le lrasformazioni dellambil
Mviale del Fusme Salinelio e con le finee generali de! Piana volle alla salvaguardia degh efement strutturanti ba cornice ambiental & alla
riduzione dellimpatio delle attivita an‘ropche sugh ambiti fuviali

+ 5 s wly

Planimelria "A™ Individuazione dell'osservazione su stralcio




OSSERVAZIONE N°107
Osservante: Capoferri Laura, Pelliccionl Glovanni- Graziano- Massimo

Richipsta:
Gli Osservanti per | tarrani di propriets dislinli catastalmente al Fg.20 partlle 370 e 642 (Parte) , individuale nefla
planimetria "A", chiedono:
1} Per la paricella 370 in zona E2 - produzione agricola nel PUG adatiato venga trasformala in zona B3 -
insediarmenti sparsi;
2) Per la particella 642 attualmenta in Zana B3 - insediamenti sparsl venga trasformala in Zona F1b verde privato
dato che vi & una scarpata,

Parera:

Cuanto richiesto al punto 1) & stato gid oggetto di parere positivo nella valutazione del'osservazione 41,

Quanto richiesto al punto 2) & condivisibile in quanto preligura una retrocessione di area edificablle a verde privato,
coerente con I'ambilo urbano. S| precisa che lale richiesta di retrocessione, pur se panvenuta oltra i tarmini &
ammissibile in quanto ai sensi delfart. 77 comma “L" della L.R 58/2023 non costiluisce varianle sostanziale al PRG.
f"ae.r quanio esposto si esprime parere di ACCOGLIERE la richiesta di retrocessione come indicalo nella Planimetria




OSSERVAZIONE N°108
Osservante; Candeloro Silvana

Richlesta:

LOsservante, per il lemens censito catastalmente al Fg.7 Parl.lia 728 - individuato di gialle nella planimetria “A”" -
atlualmente in Zona "B3" insediamenti sparsi chiede la retrocessions a SottoZona F1b- verda privato,

Parere;

Liosservaziane pur essendo pervanuta olire | termini df Legge & ammiss bile poiche 3l sensi dellart. 77 comma "L dells L R 5872023 3 richiesta
diretrecessione nen costiluisce varianta allp Brumento urbanistico generals & La richiesta & coerante con lambit urbano di rifsrimento
Pertanty si esprime parare di ACCOGLIERE la richiesta di reliocessiona, coma indicats nedla planimetria "8°

i P, 4 b7 t;._:::::

o ""'."' S Y ) a7 T 7 T S
b
g W : 4] 55

7 s 7y

I 0 .': ! ¢ ’ﬂ;‘ﬁ .r'm‘“"h-{’—#fj‘fg: '

l‘.‘.— 5

o .- s _r_/'/!{? )
o ..--r s A )

: ks, 3 3 :
2 S o p‘!.t‘* h A

y s ety 4‘#
i .H'._. BT LT -

F

N L
Yo ;;M 7
1} '-'_- m_i/'y / ..-

--------------




OSSERVAZIONE N°109
Osservante: Cialini Guerino, Bianconi Gabriella.

Richiesta:

Gli Osservanli, per il terrena individualo catastalmente al Fo.8 Fartlle n.461, 464 - campito con colora giallo netla
planimelna “A” - chiede |a trasformazione dalla Zona agricola E2 alla zona edificabile.

Parare:

L'osservazione non & ammissibuile poicheé pervenuta olire i tarmini di Legge, e comungue la richiesta non &
condivisibile in quanto, oltre che in zona agricola le aree ricadono altresi in zona a verde pubblico & partanto Ia
richiesta prefigura una eccessiva sotirazione di aree destinate a standard urbanistici tale da comprometters il
soddisfacimenta dei minimi di cui al DM 1444 / 1968,

F;‘!;piril;mlrlla&"ﬁ': Individuazione dell'osservazione su straicio della Tavola *
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OSSERVAZIONE N°110

Osservante: Bianconi Gianni

Richlesta;

L'Osservante, per il terreno individualo calastalmente al Fg.7 Parl.Ba n. 742, 743 - campito con calore giallo nella

planimetna “A" - chiade Ia retrocessions da SolloZona B2 insedlamenti eslensivi in parte non insediabile, a SoltoZonal
Fib- verde privalo, anche parzialmenta,

Parero;

Lossérvazione pur essendo pervenuta gllre | termini o Legge & ammissibile poiché ai sens: darart. 77 comma "L della LR.58:2097 1a richigsta
di rztrocessions non costitusce varante alls strumando urbanistico generale e la richigsta & cosrania con [ambeo urbano di riferimento. Tutlavia
si ritiane: condivisibile parzisiments, limilatamenta alla porzione gi area non insediahile,

Pertanio & esprima parere i ACCOGLIERE Ia richiesta d restrocessione parzials come evidengiat nefla planimetna B,

della Tavola "C1" del PRG Adoltato
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